Договор CУБаренды № 

г. Санкт-Петербург (Россия)
                       
«___» ____________ 2011г.
Общество с ограниченной ответственностью «АВРОРА», ОГРН 1047833008200, свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц сер.78 №004421570, ИНН 7838018979, именуемое в дальнейшем «Арендодатель»,  в лице директора Колычевой Аллы Филипповны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и 

Общество с ограниченной ответственностью _____________________,  именуемое в дальнейшем «Субарендатор», в лице генерального директора ___________________, действующего на основании _____________, с другой стороны, заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

            1.1. Арендодатель обязуется передать Субарендатору во временное пользование  (субаренду) часть нежилого помещения _____ общей площадью ____ кв.м., расположенных на втором этаже здания по адресу: 191186, Санкт-Петербург, Невский пр., д. 10, лит.А.


Помещения, передаваемые Арендодателем в аренду Субарендатору по Договору, далее по тексту именуются – «Помещение».


Целевое назначение – использование под офис.
1.2. Арендодатель передает Субарендатору помещение в субаренду на основании договора аренды №_______-г., заключенного с собственником помещений ООО «Невский 10». Помещение принадлежат на праве собственности Обществу с ограниченной ответственностью «Невский 10», что  подтверждается свидетельствами о государственной регистрации права: 

дата выдачи свидетельств Государственным учреждением юстиции «Городское бюро регистрации прав на недвижимость» 29.05.2004г.

1.3. Субарендатор обязуется принять Помещение от Арендодателя, использовать его в соответствии с целевым назначением, уплачивать Арендодателю арендную плату и надлежащим образом исполнять иные обязанности, предусмотренные Договором.

1.4. Арендодатель подтверждает Субарендатору, что на день подписания настоящего Договора отсутствуют ответственность или обязательства какого-либо рода, которые могли бы послужить причиной для не заключения или расторжения Договора, в том числе Помещение не обременено правами третьих лиц, не заложено и под арестом не состоит, и не является предметом судебного спора или каких-либо претензий, права на пользование Помещением не ограничены каким-либо образом.

1.5. Договор считается заключенным с момента его подписания, при этом действие Договора распространяется на отношения Сторон, существующие с момента подписания Договора.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ ОБЯЗУЕТСЯ:

2.1.1. Передать Субарендатору Помещение по Акту приема передачи в срок не позднее трех дней c момента заключения договора. Факт приема – передачи Помещения подтверждается двусторонним Актом приема – передачи Помещения, который подписывается уполномоченными представителями обеих Сторон.  

       2.1.2. Передать Помещение в надлежащем  техническом состоянии, позволяющем его использовать по целевому назначению, указанному в п.1.1. Арендодатель обязуется передать, находящееся  в Помещении инженерное и иное оборудование,  оборудование инженерно-технических сетей, в удовлетворительном состоянии.  

2.1.3. Производить капитальный ремонт Помещения. При этом Арендодатель обязан извещать Субарендатора о производстве ремонта Помещения (здания, в котором находится Помещение) не менее чем за шесть месяцев. 

2.1.4. При прекращении действия Договора принять Помещение от Субарендатора по Акту  возврата Помещения  в порядке и сроки, оговоренные  в Договоре.

2.2. Арендодатель обязуется в течение всего срока аренды Помещения предоставлять Субарендатору нижеперечисленные услуги:

2.2.1. уборка и обслуживание территорий общего пользования и внешней части здания Помещения, включая внешние части окон. Здесь и далее под территорией общего пользования понимается вся площадь Помещения, предоставляемая для общего пользования Субарендатором и персонала Арендодателя: транспортный подъезд и пешеходный подход к Помещению, площади с инженерными коммуникациями, проходы, коридоры и лестницы, пожарные выходы, места сбора мусора и отходов.      

2.2.2. обеспечение освещения территории общего пользования;

2.2.3. обеспечение горячей и холодной водой во всех кранах в Помещения и на территории общего пользования;

    2.2.4.  обеспечение в Помещении своевременного сбора и вывоза мусора; 

    2.2.5.  обеспечение надлежащего и бесперебойного функционирования инженерных сетей и коммуникаций, а равно любого иного оборудования и оснащения, ответственность за надлежащее функционирование которого сохраняется за Арендодателем;     

2.2.6. обеспечение электроснабжения, водоснабжения, эффективного функционирования вентиляции и канализации, согласно действующим санитарным нормам и характеристикам оборудования, а также обеспечение эффективного функционирования телефонной и электронной связи.
2.3. В случае выявления Арендодателем неисправностей, недостатков и/или повреждений Помещения, инженерных систем и сетей, санитарно-технического оборудования, расположенных в Помещении, возникших в результате ненадлежащего их использования Субарендатором Арендодатель вправе не принимать Помещение до момента исполнения Субарендатором обязанностей, по их надлежащему устранению.

2.4. СУБАРЕНДАТОР ОБЯЗУЕТСЯ:

      2.4.1. Принять Помещение от Арендодателя по Акту приема – передачи Помещения в срок не позднее трех рабочих дней с момента заключения договора.

2.4.2. Обеспечить беспрепятственный доступ Арендодателю в Помещение.  

2.4.3. Использовать Помещение  только по целевому назначению, определенному в п. 1.1. настоящего договора.

2.4.4. При обнаружении неисправностей и/или повреждений в инженерных системах Помещения и/или повреждений самого Помещения (в том числе неисправностей и/или повреждений, устранение которых связано с капитальным ремонтом), немедленно принимать первоочередные меры по их устранению (к предотвращению дальнейшего распространения последствий таких неисправностей и/или повреждений), включая вызов аварийных служб города Санкт-Петербурга, а также незамедлительно сообщать о неисправностях (повреждениях) Арендодателю по факсу или путем вручения уведомления в разумный срок.

2.4.5. В случае возникновения неисправностей и/или повреждений в санитарно-техническом оборудовании и/или оборудовании инженерных сетей Помещения и/или повреждений самого Помещения, возникших по вине Субарендатора, незамедлительно устранить неисправности и/или повреждения за свой счет (при необходимости произвести ремонт или замену комплектующих санитарно-технического оборудования или оборудования инженерных сетей), либо по письменному соглашению с Арендодателем – уплатить Арендодателю (или указанному Арендодателем третьему лицу) в качестве  возмещения стоимость устранения неисправностей и/или повреждений, указанную в счете Арендодателя, в срок не позднее 5 (пяти) банковских дней с момента получения соответствующего счета.

2.4.6. При прекращении Договора возвратить Помещение Арендодателю в надлежащем состоянии (не хуже того, в котором Объект был получен Субарендатором), с учетом нормального износа, в сроки указанные в договоре.

Факт возврата Субарендатором Арендодателю Помещения оформляется  двусторонним Актом возврата Помещения, который подписывается уполномоченными представителями обеих Сторон.

2.4.7. Освободить Помещение, вывезти с территории Помещения  все движимое имущество (отделимое без вреда для имущества Помещения), установленное Субарендатором в Помещения, возвратить Помещение Арендодателю в следующие сроки:

· При истечении срока аренды – не позднее  одного рабочего дня, начиная с  даты истечения этого срока;

-  При досрочном расторжении Договора  по письменному соглашению Сторон – в срок, установленный таким соглашением. 

· При досрочном расторжении Договора в соответствии с п.5.7 – не позднее  одного рабочего дня с даты  расторжения Договора.

2.4.8. Производить неотделимые улучшения арендуемого Помещения только по согласованию с Арендодателем. Стоимость неотделимых улучшений, в том числе неотделимых улучшений произведенных Субарендатором в ходе текущего ремонта,  Субарендатору не возмещается.

2.4.9. Не сдавать Помещение полностью или по частям в субаренду третьим лицам без согласования с Арендодателем. 

2.5. В случае выявления Арендодателем в результате обязательного ежемесячного осмотра Помещения  недостатков, неисправностей и/или повреждений, имеющихся в арендуемых помещениях, местах общего пользования, санитарно-техническом оборудовании и/или в оборудовании инженерных сетей Помещения (далее по тексту – «Недостатки Помещения»), произошедших по вине Субарендатора, Стороны подписывают Акт осмотра Помещения, в котором указываются недостатки Помещения, выявленные Арендодателем в результате осмотра Помещения, и стоимость их устранения определяется на основании сметы расходов. Смета расходов по устранению недостатков согласовывается и подписывается Сторонами. 

2.6. В случае отказа или уклонения Субарендатора от подписания Акта осмотра Помещения, Арендодатель вправе привлечь выбранную по своему усмотрению специализированную независимую экспертную организацию (далее по тексту – «Экспертная организация»), для подтверждения  наличия недостатков Помещения, выявления причин их возникновения и определения стоимости их устранения.

При не достижении Субарендатором и Арендодателем соглашения о стоимости устранения недостатков Помещения любая из Сторон вправе привлечь Экспертную организацию (определяемую по соглашению Сторон) для оценки стоимости устранения недостатков Помещения.

2.7. Субарендатор обязуется уплатить Арендодателю (или третьему лицу, указанному Арендодателем) – в качестве возмещения – стоимость устранения недостатков Помещения, указанную  в Акте осмотра Помещения (заключения Экспертной организации), в течение 5 (пяти) банковских  дней с даты подписания Сторонами Акта осмотра Помещения (с даты получения Субарендатором заключения Экспертной организации), либо устранить выявленные недостатки собственными силами, либо силами третьих лиц.

2.8. Субарендатор имеет преимущественное перед третьими лицами право на заключение нового договора аренды Помещений с Арендодателем. Субарендатор обязан за два месяца до истечения срока действия настоящего договора в письменной форме известить Арендодателя о намерении заключить новый договор.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА. УСЛОВИЯ РАСЧЕТОВ

3.1. За полученное в аренду Помещение №1 Субарендатор обязуется уплачивать Арендодателю арендную плату, размер которой за календарный месяц составляет _______________________________________, включая НДС 18% рублей.
Арендная плата за неполный календарный месяц устанавливается в размере, соответствующем части указанных в настоящем абзаце сумм, пропорциональных количеству дней использования Помещения Субарендатором с момента передачи Помещения по акту приема-передачи.

3.2. Арендная плата включает в себя оплату за отопление, водоснабжение, за пользование канализацией, электроэнергию, уборку общей территории, вентиляцию, круглосуточную охрану Бизнес-Центра.
3.3. Арендная плата не включает следующие коммунальные услуги: фактический (а не начисленный) размер платы использования услуг связи, в том числе услуг междугородней, международной связи, уборка арендуемого помещения, парковка. Коммунальные услуги оплачиваются отдельно от арендной платы по установленным тарифам, ценам и фактическому потреблению на основании отдельно выставляемых счетов (счетов-фактур) и/или отдельных договоров услуг.

3.4. Арендатор, в течение 5 банковских дней с момента подписания настоящего договора, вносит арендную плату за первый и последний месяцы срока аренды.

3.5. Счета выставляются Арендодателем или его Агентом ежемесячно не позднее 15-го числа месяца, предшествующего оплачиваемому, путем вручения представителю Арендатора с распиской в получении или иным подходящим способом, допускающим фиксацию передачи счета Арендатору.

3.6. Арендатор оплачивает счет в течение пяти рабочих дней с момента его получения.

3.7. Обязанности Субарендатора по уплате арендной платы (части арендной платы), а также иных платежей, подлежащих уплате Субарендатором в соответствии с условиями Договора, считаются исполненными с момента зачисления соответствующей суммы денежных средств на расчетный счет Арендодателя (на счет третьего лица, указанного Арендодателем в письменной форме).

3.8. Общая сумма арендной платы (п. 3.1 договора), установленная на момент подписания Договора, может быть увеличена по соглашению сторон, а также при недостижении согласия по требованию Арендодателя в судебном порядке, но не чаще одного раза в течение срока действия договора, в случае  роста среднего по городу уровня тарифов ресурсоснабжающих организаций, увеличение арендной платы за земельный участок или арендной платы более чем на 15% за период прошедший с момента заключения договора.

4. СРОК АРЕНДЫ ПОМЕЩЕНИЙ. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

4.1. Срок аренды Помещения составляет одиннадцать месяцев и исчисляется с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи, а именно с «___» ______2011г. по «___» _________ 20  г. включительно.
4.2. Прекращение срока действия Договора не освобождает Стороны от надлежащего исполнения принятых на себя обязательств по уплате денежных средств (исходя из ставки месячной арендной платы по Договору) за время пользования Помещением, по уплате иных платежей (возмещений), предусмотренных Договором, а также от исполнения обязанности Субарендатора возвратить Арендодателю Помещение и обязанности Арендодателя принять Помещение.

4.3. В части обязательств Сторон, указанных в п.4.2 Договора, Договор действует до момента их полного и надлежащего исполнения Сторонами.

5. ПОРЯДОК ПРЕКРАЩЕНИЯ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут по письменному соглашению Сторон.

5.2. При досрочном расторжении Договора по соглашению Сторон все обязательства Сторон по настоящему Договору (за исключением обязательств, указанных в п.п. 5.7, 6.1., 6.2., 6.3., Договора и действующий до полного и надлежащего их исполнения Сторонами) считаются прекращенными с даты подписания Сторонами соответствующего письменного соглашения о досрочном расторжении Договора.

5.3. Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке в соответствии с ч.3 ст.450 ГК РФ  отказаться от исполнения Договора в случаях, если:

а) Субарендатор более двух раз подряд допускает просрочку в исполнении денежных обязательств, предусмотренных Договором и/или дополнительными соглашениями к Договору (в том числе обязательств по уплате арендной платы, возмещений или иных платежей, предусмотренных Договором и/или дополнительными соглашениями к Договору) более чем на 10 (десять) календарных дней по отношению к срокам, предусмотренных Договором и/или дополнительными соглашениями к Договору;

б) Субарендатор использует Помещение  не по целевому назначению.

5.4. При досрочном расторжении Договора по основаниям, указанным в п.5.3. Договора, Арендодатель обязан письменно сообщить Субарендатору о предстоящем расторжении, путем направления последнему посредством факсимильной, почтовой, телеграфной связи (или иной связи, позволяющей установить, что документ исходит от Арендодателя) или путем вручения уполномоченному представителю Субарендатора под расписку соответствующего уведомления о досрочном расторжении Договора с указанием причины расторжения (далее – по тексту "Уведомление"). При этом с даты уведомления  о прекращения Договора Арендодатель вправе установить свою охрану в целях обеспечения сохранности имущества Арендодателя. При этом Договор считается расторгнутым с даты, указанной Арендодателем в уведомлении.

5.5. Расторжение Договора по любым основаниям не освобождает Субарендатора от обязанностей возвратить Арендодателю объект по Акту возврата Помещения и произвести все предусмотренные в Договоре и/или дополнительных соглашениях к нему расчеты с Арендодателем.

5.6. В случае если Субарендатор уклоняется от возврата и освобождения Помещения, Арендодатель вправе в одностороннем порядке составить опись имущества Субарендатора, находящегося в Помещении,  демонтировать его  и принять на хранение или передать на хранение  специализированной организации (складу),  и потребовать от Субарендатора возмещения расходов на демонтаж, транспортировку и хранение имущества Субарендатора;

5.7. Субарендатор вправе досрочно отказаться от Договора и расторгнуть его  в внесудебном одностороннем порядке, предварительно уведомив об этом  Арендодателя в письменном виде за 60 дней до момента такого расторжения. Договор считается расторгнутым с даты указанной в уведомлении, но не ранее чем, через 60 дней после уведомления. 

5.8.  При досрочном расторжении Договора аренды между Арендодателем и Собственником Субарендатор имеет право на заключение с ним договора аренды помещений  в пределах оставшегося срока субаренды на условиях настоящего договора.

6. ИМУЩЕСТВЕННАЯ ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

6.1. Субарендатор несет имущественную ответственность за ущерб, причиненный имуществу Арендодателя, расположенному в Помещении, вследствие его не надлежащего пользования.

6.2. За просрочку уплаты арендной платы в срок, указанный в п.3.6. Договора, Субарендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере  0,1% (ноль целых одна десятая процента) от суммы задолженности за каждый календарный день просрочки.

6.3. При досрочном расторжении Договора по основаниям, предусмотренным п. 5.3. Договора Субарендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере одной месячной арендной платы.
           6.4. В случае досрочного расторжения договора субаренды по инициативе Субарендатора, денежные средства, уплаченные Субарендатором в соответствии с пунктом 3.4. настоящего договора, обращаются в пользу Арендодателя в качестве отступного в случае неполучения уведомления Арендодателем со стороны Субарендатора за три месяца до предполагаемого момента расторжения договора.

6.5. Арендодатель несет ответственность за скрытые недостатки  переданного в аренду имущества.  Субарендатор вправе потребовать устранения таких недостатков за счет Арендодателя, либо удержать сумму понесенных расходов на исправление таких недостатков. 

6.6. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору в случае наступления обстоятельств помимо воли сторон/одной из сторон, которые невозможно было предвидеть и предотвратить (действие обстоятельств непреодолимой силы). Сторона, в отношении которой такие обстоятельства возникли, обязана уведомить другую Сторону о таких обстоятельствах и предоставить доказательства причин их возникновения. 

6.7. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, подлежат разрешению в Арбитражном суде Санкт-Петербурга и Ленинградской области в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. ДРУГИЕ УСЛОВИЯ

7.1. Субарендатор не вправе передавать право аренды по настоящему договору в залог, в субаренду, вносить в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ, паевого взноса в производственный кооператив, а также распоряжаться любым иным способом без письменного согласия Арендодателя.

7.2. Любые изменения и дополнения к Договору действительными лишь при условии, если они совершены в письменной форме путем составления одного документа, подписанного уполномоченными представителями Сторон, поскольку иное не предусмотрено Договором.

7.3. Уведомления и извещения, подлежащие передаче одной Стороной другой Стороне по Договору, могут быть переданы путем их вручения одной Стороной другой Стороне под расписку, посредством факсимильной связи или направления заказного письма с уведомлением о вручении письма адресату (по адресам, указанным в п.8.1 и п.8.2. Договора, соответственно), поскольку особая форма уведомлений не установлена Договором.

7.4. Стороны обязуются в случае изменения реквизитов в течение 1 (одного) рабочего дня с даты соответствующего изменения, извещать об этом друг друга в письменной форме.

7.5. Договор составлен и подписан в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

7.6. К Договору прилагаются и являются его неотъемлемыми частями:

Приложение № 1– план  Помещения.

Приложение № 2 – Акт приема-передачи помещения.
Приложение № 3 – Правила пользования офисами в Бизнес-Центре “Geneum”.
8.РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН.

	8.1. Арендодатель

Общество с ограниченной ответственностью «АВРОРА» 

ОГРН 1047833008200.

 ИНН 7838018979.

 КПП 783801001

тел./факс. 571-22-28 тел. 571-20-05.

адрес: Россия, 190068, Санкт-Петербург, Садовая, д.53. 

ОКАТО 40262562000

р/сч 40702810601000000849 в ФКБ «Москоммерцбанк» (ООО) г.С-Петербург г. Санкт-Петербург

кор/сч 30101810900000000787,

 БИК 044030787

ОКПО 72406972,  ОКВЭД 51.39


	

	Директор

ООО «АВРОРА»

_______________ Колычева А.Ф.

  М.п.
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